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“春江水暖鸭先知”，而“楼市
冷暖通州知”。前句通过描写鸭子
戏水反映天气回暖的物候迹象，而
后句则表明，要想知道北京楼市的
整体气候，则必先考察“北京楼市
风向标”通州的房价是否松动。
《中国企业报》记者调查得知，

从今年 5 月、6 月开始，通州房价开
始出现松动，并且数月保持了下跌
态势。相关数据显示，今年 8—10
月，通州新盘成交均价已从每平方
米 16000 元 降 到 每 平 方 米 13000
元，而每平方米 2 万元以上的房价
几乎见不到了。这表明，平均房价
一度登顶全国的北京楼市，明显释
放出十分积极的降价信号。而对这
种信号最为敏感、体会最深的则是
大量的平民百姓。

事实上，在国家对房地产宏观
调控政策的驱动下，从今年年初开
始，全国楼市已经显现出量价双跌
的现象。据中国指数研究院数据显
示，10 月份，全国 100 个城市住宅
平均价格为 8856 元 /平方米，环比
下降 0.23豫。十大重点城市住宅均
价降至今年 3 月以来最低，种种迹
象表明，楼市实质性拐点已经到
来。

通州房价跌破 2万
最近，通州有名的楼盘京贸国

际城经过了几波降价后，价格从高
峰时期的 2援5 万元 辕平方米下调至
1援3 万多元 辕平方米。房价均大幅下
跌。
“最后两天优惠，有意请速与

我联系。”11 月 8 日晚，通州 K2·百
合湾的销售员再一次给装作买房
的记者发来短信表示，每平方米再
优惠 3000 元。而就在两周前，该项
目每平方米还是 16000 元，且一分
不让，要想优惠除非一次性付清房
款。

不久前，东亚·逸品阁宣布年
底入市，并以每平方米 13000 元起
的价格，创出通州新盘价格的新
低。

尽管“半折甩卖”的促销口号
让人很难相信，但通州某些楼盘的
价格确实降到了开盘初期的 30%
左右。“开发商卖房，都是互相制约
的。一个楼盘大降，会影响本区域
其他楼盘的销售。”通州某楼盘负
责人接受《中国企业报》记者采访
时表示，“到了年底，各开发商都会
有现金流或者冲业绩的压力，更愿
意采用特价促销房的相对保险的
形式，以价换量。”

据北京中原地产市场统计数
据显示，今年 8—10 月，通州新盘
成交均价已从每平方米 16000 元
降到每平方米 13000 元，而每平方
米 2 万元以上的房价几乎见不到
了。
“从曾经的一路飙升到楼市调

控下的迅速收缩，通州无疑正在慢
慢挤出泡沫，成为北京房价下跌最
快的区域。”一位业内人士表示。

购房者表示“不过瘾”

记者在调查中了解到，为了能
多卖几套房，各个楼盘的销售人员
各想奇招，吸引客源。

通州 K2·百合湾打出了“不受
限，自由购”的旗号，并宣称“独创
户型，使用率超过 200%，是理想的
墅感房”。

而通州云景东路开盘已 6 年
之久的云景豪庭项目因是自建房，
所以打出了“乡产权，不受限”口号
进行热卖。

在通州商业银行工作的曹先
生认为，房价还要下降 40%。他表
示，通州住房的建设能力、开发能
力是超过需求的。而所谓供不应求
的状况，多是因为通州紧邻北京城
区，吸引不少投机客，而正是他们
支撑起了通州的房价。

从城区来到通州看房的李女
士称，房价刚刚略有下降，要是着
急出手，很容易就会亏的。他认为，
眼下价格的变化其实是政策和市
场的原因，如果国家坚持政策不动
摇，房价应该在明年上半年探底。

不过，在通州 7090 小区租房的
邸先生却表示房价松动并不明显。
“报纸、网络上疯传房价拐点

来了，可我怎么一点儿都感觉不到
呢？”邱先生称，“我去看过的一些
楼盘，最近确实都没有涨价，有的
甚至还便宜了十几万元。可摊到每
平方米，也就降了 2000 多元。涨价
时一个月上涨 3000 元，降价却是
半年 2000 元。这就叫拐点了？那购
房人可真伤不起。”

显然，他觉得房价降得不过
瘾！

链家地产的胡先生认为，房价
到没到底，要看购房人买不买账。
从目前的实际成交看，“以价换量”
还处于价跌量不动阶段，所以，拐
点还没到底，至少到明年春节前，
房价还将继续延续下行态势。一旦
市场成交量出现连续两个月的环
比增长，就预示着房价已经降到底
了。

本报记者 任正直

左图：11月 7日下午 3点，通州
华业东方玫瑰售楼处内，前来咨
询的客户寥寥无几，售楼小姐无
事可做。

右图：因高举“不受限”大旗，来通
州 K2·百合湾咨询的客户络绎不
绝，销售员显得异常繁忙。

冷 热

闲 喜

忙 悲

在降价幅度大的楼盘，前来咨询的客户很
多，销售人员忙得团团转。

左图：楼市不景气，销售不好加上薪
水下降，通州某楼盘售楼人员挤坐在
一起聊天打发时间。

右图：每天结算 120 元的工钱，来自
山东德州的装卸人员高亮乐不可支。
图为 11月 7日下午，高亮在通州一
建筑工地搬运建材。

在通州租房住的邸立宁和妻子来看房子，邸立宁说，“过去房价一下蹿上了天，现在才象征性地降这
么点儿，还不到合理的价格，等一等再看吧！”

楼市冷暖通州知
记者实地调查通州楼市生态

（图片均由本报记者任正直摄）

降价潮使得开发商
急于推销，一位受
雇于某楼盘的大妈
在地铁出口向客人
散发宣传单。

推

11月 8日上午，老家四川的杨永生走出地铁土桥站，满怀悲伤。三年前他挂靠某
建筑公司，在通州区贾后疃做工程，因开发商拖欠 10万元工程款至今不给，杨
永生老伴因这事于两年前自杀。
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